PARUP BOLIGFORENING

Albanigade 44 - 5000 Odense C - tIf. 6612 4344
Kontortid mandag-torsdag kl. 9-16, fredag kl. 10-14

Tirsdag den 15. maj 2018, kl. 19.00 afholdtes ordinar generalforsamling for Parup
Boligforening, i lokaler i Parup Sognegard.

Tilstede var 28 beboere fra 24 boliger (21 fra afdeling 1, og 3 fra afdeling 4), samt
administrator Marlene B. Winkel og forretningsferer John Lund

Formand for bestyrelsen Doreté Due bgd velkommen.

1. Valg af dirigent.
John Lund blev valgt til dirigent og konstaterede herefter med alle fremmgadte beboers
tilsagn, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig.

2. Bestyrelsens beretning.
Bestyrelsens beretning var omdelt forud for generalforsamlingen. Kopi af beretningen
vedleegges dette referat.

Doreté Due oplyste i tillaeg til beretningen, at der er bestilt en murer til at foretage
reparation af udvendige kaeldertrapper pa Solgardsve;.

Bestyrelsens beretning blev godkendt med samtlige de fremmadtes stemmer.

3. Godkendelse af regnskab for 2017.
Regnskaberne for hhv. boligorganisationen samt afdelingerne 1 (Solgardsvej) og 4
(Rydsavej) blev gennemgaet og godkendt med samtlige fremmgdtes stemmer.

4. Godkendelse af afdelingernes budget 2019.
Budget 2019 for afdeling 1 (Solgardsvej) og afdeling 4 (Rydsavej) blev gennemgaet
og godkendt med samtlige de fremmeadtes stemmer.

Huslejen for 2019 fastholdes derved uaendret i forhold til 2018 for afdeling 1. For
afdeling 4 stiger huslejen med kr. 50 pr. maned pr. bolig.

Antennebidrag reguleres pr. 1/1 2019 iht. forventede priser fra nuvaerende
antenneleverandgrer. (Afdeling 1, kr. 112 pr. maned. Afdeling 4, kr. 200 pr. maned.)

John Lund oplyste, at er muligt at fravaelge levering af faellesantenne for dem som
gnsker dette.
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5. Indkomne forslag.
Fra Mette & Henrik Madsen (Solgardsvej 16, st.tv.):
1. Haver til stuelejligheder, altaner mv
Michael Madsen redegjorde for sine forslag (A-G).

Forslagene blev dreftet, herunder blandt andet indleeg om mulige lasninger for
etablering af altaner eller trapper til faellesarealer, udvidelse af nuveerende
altan-areal, indbrudssikring, vedligeholdelse af haver, ensartethed pa
ejendommens facader, indkig til naboer, eventuelt tilskud fra Landsbyggefond,
anslaet lejeforhgjelse mv.

Michael Madsen oplyste herefter, at der gnskes afstemning om en frivillig
forbedringsrunde for opsaetning af altaner og alternativt etablering af trappe fra
stuelejligheder til faellesarealet.

Ved handsopraskning blev der stemt om en frivillig forbedringsrunde for etablering
af stgrre altaner. Forslaget blev ikke vedtaget (14 stemte for, 24 stemte mod)

Ved handsopraskning blev der herefter stemt om en frivillig forbedringsrunde for
etablering af adgang til feellesarealer fra stuelejligheder. Forslaget blev ikke
vedtaget (8 stemte for, 22 stemte mod)

2. Feeldning af store traser ved legeplads
Mette Madsen redegjorde for forslaget.
Forslaget blev dreftet. Herunder blandt andet indleeg om tryghed ved mere abent
indkig til lejepladsen, udtynding i beplantningen fremfor feeldning af al beplantning,
beplantningens deempning af trafikstgj, unge menneskers ophold pa legepladsen
og affald fra deres ophold, sandkasse fyldt med blandt andet nedfald fra treeer etc.
Bestyrelsen tilkendegav under debatten, at afdelingens varmemester sammen med
en gartner, kan se pa en udtydning af beplantningen og vil se pa lasning mht
sandkassen (evt overdaekning, eller anden placering).
Mette Madsen oplyste, at hun var tilfreds med bestyrelsens tilkendegivelse og
forslaget blev derfor ikke bragt til afstemning.

6. Valg af bestyrelsesmediemmer.
Sten Abildtrup oplyste, at han ikke modtog genvalg.
Doreté Due (formand) og Leif Enevold Berntsen blev begge genvalgt til bestyrelsen.

Lene Poulsen (Rydsavej 83) blev nyvalgt til bestyrelsen.

Daniel Larsen (Solgardsvej 6, 1. mf.) blev valgt som suppleant.
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Alle valgene skete med applaus og uden modkandidater.

Herudover bestar bestyrelsen af Per Adsersen (valgt i 2017 for en 2 &rig periode) og
Mick Madsen (suppleant indtradt pa vegne af Jenneth Bech, der blev valgt i 2017 for
en 2 arig periode).

Valg af revisor.
‘Ri Statsautoriseret Revisionsaktigselskab (tidi Revisionsinstituttet) blev enstemmigt
genvalgt som revisor.

Eventuelt.

indlaag om blandt anget beboersammensaetning pa Solgardsvej, kommunal
henvisningsret og venteliste, regeringens ghetto-plan, el-besparelser pa feellesarealer,
husorden (nabostsj), adgang fra naboejendomme via boligselskabets p-plads,
videooyervégning, unge mennesker (der ikke bor i boligselskabet) der tager ophoid pa
fellesarealer fordi de ikke lengere ma& vaere i Tarup Center, rengering af
trappeopgange.

Henstilling til ikke at smide affald i opgange mv.

Da ingen herefter snskede ordet blev generalforsamlingen haevet ca kl.20.30.

irigent Formand
, A
N~ Sosls A
John Lund Doreté Due
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Bestyrelsens arsberetning til aflaggelse pa generalforsamling den 15. maj 2018

Bestyrelsens arsberetningen er i ar anderledes end den plejer at veere, da der kommet
nye krav til beretningens indhold.
Der skal blandt andet nu orienteres om egenkontrol og effektivisering i driften.

Gkonomi.
Boligforeningen og dens afdelinger har en god og sund gkonomi, med en passende
starrelse egenkapital mv i forhold til boligforeningens starrelse.

Boligforeningens revisor bekrasfter dette og har ingen bemeaerkninger til foreningens
aflagte regnskab for 2017 eller foreningens gkonomi igvrigt.

Effektivitet og kontrol

Boligforeningen arbejder fortsat med at udvise sparsommelighed og effektivitet til gavn for
beboerne, sadan at huslejen fortsat holdes sa lav som muligt. Men samtidig ikke lavere
end at der kan leveres den service beboerne har valgt og de ydelser som boligforeningen
forpligtes til at levere, sadan at boligerne holdes sa velholdte og tidssvarende som muligt.

Der udfgres lgbende gkonomistyring samt egenkontrol.
Blandt andet laves der lsbende gennem aret kontrol af afholdte udgifter i forhold til
vedtaget budget, og likviditetsplacering.

Ledelsen vil som hidtil have fokus pa en effektiv drift i sAvel organisationen som i
afdelingerne. Herunder ogséa fokus pa at leve op til kravene som fglge af regeringens,
BL's og KL's aftale om effektivisering af Danmarks Almene boliger.

Boligforeningen har via administrationen bl.a. igangsat tiltag med lgbende overvagning af
forsikringer og digitaliseringer for at optimere arbejdsprocesser ved genudlejninger mv.

Boligforeningen er til stadighed opmaerksom pa nye besparelses- og effektiviserings-
muligheder.

Besparelsespotentialer
Boligforeningen har endnu ikke modtaget rapport fra ministeriet om mulige besparelses-
potentiale.

Det forventes ikke at veere store besparelsespotentialer, idet boligforeningen gennem
mange ar har arbejdet med f.eks at indkabe til rette pris og kvalitet.

Under hensyn til boligforeningens starrelse, kebes f.eks. administrationsopgaver hos
eksternt firma (Domhusgaarden Ejendomsadministration) istedet for at skulle afholde
udgifter til at have egen administration. Herved spares vaesentlige belgb udgifter til kontor,
IT og personale mv.
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Som falge heraf anvendes de samme forretningsgange som boligforeningens
administration har indrettet for flere almene boligselskaber.

Boligforeningen udnytter ogsa de stordrifts-besparelser som administrationen kan tilbyde.
Blandt andet ved at benytte forsikrings-tilbud gennem forsikringsmaegier.

Boligforeningen er opmaerksom pa muligt besparelsespotentiale pa udgifterne fil
renovation for boligerne pa Solgardsvej (afd. 1).

Beboerne har i 2017 besluttet, at gennemfere aendringer af renovationsordning, men da
kommunen endnu ikke afgjort omfanget af fremtidens affaldssortering, er projektet ngdt til
at blive udskudt indtil videre.

Bestyrelse og administration falger op nar der foreligger kommunal beslutning og
vejledning mv fra renovationsvaesen. Det forventes, at der tidligst kan igangsaettes
agndringer i 2020.

Boligforeningen vil som hidtil indhente flere tilbud ved stgrre vedligeholdelsesopgaver for
at sikre, at opgaverne indkgbes til bedst mulige pris og kvalitet. Samtidig tages der ogsé
hensyn til valg af bygningsmaterialer med lave efterfalgende driftsomkostninger.

Malsatninger
| lzbet af 2018/2019 vil boligforeningen arbejde med at fastsaette 4-arige mai for
afdelingernes samlede driftsudgifter med saerlig fokus pa de af ministeriet udvalgte konti.

Boligforeningen vil samtidig male produktiviteten ved blandt andet at sammenholde
nagletal fra tidligere ar og i forhold til sammenlignelige boligorganisationer.

Forvaltningsrevision

Boligforeningen har ikke foretaget saerlige tiltag i indevaerende ar, udover de almindeligt
tilbagevendende kontroller af forsikringer, likviditetsplacering, budgetopfalgning mv.
Iavrigt henvises til ovennaevnte udskudte besparelsespotentiale vedr renovation.

Om boligselskabet

Bestyrelsen har siden sidste generalforsamling holdt 3 planlagte bestyresesmader, 1
regnskabs- og budgetmade med administrationen samt diverse adhoc mader (uden
referater).

Referat fra bestyrelsesmaderne er tilgeengelig pa boligselskabets hjemmeside.

Bestyrelsesmedlem Jenneth Bech meddelte i april maned, at hun desveerre var ngdt til at
treekke sig fra bestyrelsen. Suppleant Nick Madsen er, som falge heraf, indtradt i
bestyrelsen i resten af valgperioden (pa valg i 2019)

Boligforeningen takker Jenneth for hendes mangearige deltagelse i bestyrelsesarbejdet til
gavn for boligforeningen og om som god repraesentant for afdeling 4 (Rydsave;j).
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Om afdeling 1 (Solgardsvej)
Afdelingen har haft 8 flytninger siden sidste generalforsamling, mod 5 aret for.
Der er 213 ans@gere pa venteliste til afdelingen

Afdelingens beboere besluttede sidste ar at indfere nyt betalingssystem til vaskerierne.
Det nye betalingssystem er sat i drift fra maj maj maned i ar.

Som naevnt tidligere er beslutningen om gendring af renovationsbeholdere mv udskudt.

Forhaverne foran blokkene er blevet renoveret og grillpladser i baghaverne bliver kiar til
Pinse.

Der er bestilt murer til at reparere trapperne ned til keeldrene og maler til vaskekaeldrene.

Individuel forbedringsrunde for renovering af badeveaerelser for tilmeldte lejligheder og ved
indflytninger er ved at veere afsluttet. Det forventes ikke, at der i indevaerende ar
igangsaettes ny tilmeldingsrunde for boende lejere, men der renoveres fortsat
badeveerelser ved genudlejning.

Bestyrelsen har indsendt indsigelse til Odense Kommune vedr. ny lokalplan for Tarup
Centret.

Indsigelserne omfattede blandt andet gener pga stigende mzengde trafik pa Solgardsvej,
stgj fra lastbiler der leverer varer til centret, gener fra ekstra etage pa byggeri overfor
afdelingens blok 3, samt lysreklamer.

Den 2. maj 2018 var Dorete Due (formand) og John Lund (forretningsfarer) inviteret til
mgde hos kommunen, for draftelse af indsigelserne.

Kommunens fremmgdte medarbejdere oplyste, at der ikke gives tilladelse til at opsaette
lysreklamer pa facader, der vender mod Solgardsvej. Trafik reguleres ikke af lokalplanen,
men boligforeningens indsigelser vil blive overgivet til rette afdeling som skal behandle
miljggodkendelser af lokalplanen mv.

Boligforeningens indsigelse mod ekstra etage pa naboejendom, kan ikke forventes at
pavirke lokalplanen, men det blev dog lovet at forholdet fors@ges betonet ved
fremlaegning af lokalplanen for politikkerne.

Om afdeling 4 (Rydsavej)

Afdelingen har haft 1 flytning siden sidste generalforsamling, mod 3 aret for.
Der er 127 ansagere pa venteliste til afdelingen

| 2017 blev der malet skure og gavle.

Der er udskiftet udvalgte haekke.

Det har igen i &r vaeret ngdvendigt at skifte gulv i en enkelt bolig.

Der forventes at der ogsa i 2018 og 2019 skal skiftes nogle brgnde for at undga
vandskader i krybekeeldre mv.
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I lebet af i 2018 vil hoveddgrene blive eftergaet af en temrer for justering, taetning etc.
Udvalgte daere vil herefter blive udskiftet i 2019.

Afslutning
Boligforeningen takker varmemester Steen Hansen for hans arbejde med at passe
boligforeningens ejendomme, sadan at de altid ser paene og velholdte ud.

Beboerne takkes for deres imgdekommenhed ved mgder med bestyrelse og personale
mv.
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